DZIALKA BUDOWLANA W DEBKACH
POD ZABUDOWE PENSJONATOWA
LUB
DO DLUGOTERMINOWE] DZIERZAWY TERENU
(POD OSRODEK DOMKOW HOLENDERSKICH)
przy ul. Stonecznej




KROTKI OPIS MIEJSCOWOSCI
DEBKI

Debki to przepiekna nadmorska miejscowosc, ktora nieprzerwanie, od kilkunastu lat, przycigga
spragnionych stonca i dobrej zabawy, turystow.

Najwiekszg atrakcjg Debek jest piaszczysta, najszersza w Polsce plaza gdzie znalez¢ mozna
kojgcy szumem morza odpoczynek. Dla bardziej aktywnych plazowiczow organizowane sg
rozmaite imprezy m.in. zawody windsurfingowe zwigzane z mistrzostwami Polski (lipiec) i festyny
folklorystyczne (lipiec i sierpien) oraz wybory miss naturystéw. Na plazy dziata szkétka
windsurfingowa, a w pobliskim Odargowie organizowane sg loty widokowe.

Na zachod od Debek rozcigga sie rezerwat "Piasnickie Laki", jeden z najciekawszych pod
wzgledem florystycznym na Pomorzu. Obejmuje fragment wybrzeza u ujscia rzeki, na ktorym
wystepujg wydmy, torfowiska oraz podmokte lasy. Wokot Debek ciggnie sie pas nadmorskiego

boru wchodzgcego w sktad Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.



LOKALIZACJA NIERUCHOMOSCI
ul. Stoneczna (rog Promiennej)
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LOKALIZACJA NIERUCHOMOSCI
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LOKALIZACJA NIERUCHOMOSCI

Ul. Stoneczna (rog ul.Promiennej)

Plaza Debki @

"u"llla'ILazur E)el::

|{| \ e b — —

'____ Al S
= e Pensjc_matILLA e - _
. gL =%

. e e
Gagd Debki - _
HolenderskielDomkit: - = ﬁ _

- ~




OPCJA DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI

Z uwagi na bardzo popularne w miejscowosciach gtéwnie nadmorskich, tzw. domki holenderskie, oferujemy
Panstwu przedmiotowg nieruchomos¢ do mozliwej, dtugoterminowej dzierzawy.
taczna powierzchnia dziatek to 5.156m2, mozliwe jest wydzielenie wewnetrznej drogi dojazdowej, ktéra
umozliwi zapewnienie dojazdu do posesji z posadowionymi domkami.
Dziatki, poza dziatkg drogowg majg nastepujgce powierzchnie:
2 dziatki x 1.000 m2 i 2 dziatki X ok. 1.370 m2 i sg regularnych ksztattow.

Prawie po sgsiedzku z naszymi dziatkami, znajduje sie osrodek : Gaga Debki Holenderskie.
Na kolejnych stronach prezentacji zamieszczamy zdjecie zagospodarowanego osiedla wypoczynkowego.
Ceny wynajmu domkow: poza sezonem: 160 zt/ dobe
Czerwiec: 180 zt/dobe
Lipiec- sierpien: 220 zt/dobe
Przy bardzo nisko kalkulowanym obtozeniu poza sezonem — 40 %, roczny przychod z jednego domku wynosi
Okoto 35.000 zt.

Zgodnie z przepisami prawa budowlanego, dotyczgcymi altan i budynkow parterowych gospodarczych, ich ilos¢
nie moze przekraczac 2 (dwéch) , na kazde 500 m2 dziatki. Odnoszgc sie do tego przepisu, na kazdej jednej
naszej dziatce istnieje mozliwos¢ posadowienia 4 domkow, tak wiec , na 4 (czterech) dziatkach, mozemy
posadowi¢ 16 domkow.

Tak wiec roczny przychod z osiedla domkow, liczony przy bardzo niskim obtozeniu poza sezonem wynosi¢ moze
okoto 560.000 zt.

Od uzyskanego przychodu nalezy odjg¢ oczywiscie koszty, ktore zwigzane bedg ze: sprzgtaniem obiektu,
zuzyciem medidw, kosztami napraw i dzierzawa.



Z uwagi na fakt, ze niniejszg propozycje dzierzawy terenu, pod posadowienie osrodka rekreacyjnego domkoéw
holenderskich, kieruje do profesjonalistow w dziedzinie nadmorskiej turystyki, prosze samodzielnie skalkulowac
mozliwy dochdd oraz mozliwos¢ posadowienia odpowiedniegj ilosci domkow na terenie nieruchomosci.

Przedstawiona przeze mnie kalkulacja jest jedynie symulacjg mozliwego dochodu.

Zgodnie z przepisami, posadowienie domku tzw. holenderskiego nie wymaga uzyskania decyzji o pozwoleniu na
budowe.

Prosze o rozwazenie naszej propozycji dotyczgcej dzierzawy terenu oraz przestanie Panstwa propozycji cenowej,
uwzgledniajgc czas trwania umowy. Z naszej strony, biorgc pod uwage kwestie naktadow, ktére wigzg sie z
podjeciem tego typu dziatalnosci, deklarujemy gotowos¢ zawarcia umowy dzierzawy terenu na dtuzszy okres,
nawet do 10 lat. Pozwoli to Panstwu na stabilny rozwoéj osrodka wypoczynkowego oraz poniesienie niezbednych
kosztow zwigzanych z promocja.

Dziatki sg w petni uzbrojone — woda, kanalizacja, prad, gaz.

Osoba do kontaktu:
Urszula Hofman
604 934 288
ula.hofman@wp.pl



OPCJA SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI

Oferta sprzedazy obejmuje nieruchomosé pod zabudowe pensjonatowq o fgcznej powierzchni 5.156m2,
znajdujgca sie przy ul. Stonecznej w Debkach.
Koncepcja architektoniczna, oparta na miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, zaktada
wybudowanie dwdch budynkdw pensjonatowych o tgcznej ilosci 30 pokoi typu apartamenty 1, 2 lub 4-
osobowych z aneksami kuchennymi, fazienkami oraz przestronnymi tarasami.
Mozliwos¢ parkowania samochododw, zapewniajg specjalnie wydzielone miejsca postojowe.

Dwa budynki pensjonatowe, funkcjonowa¢ mogg jako catos¢ — zaprojektowano w nich jedna wieksza recepcje
oraz wygodng jadalnie.
Istnieje rowniez mozliwos¢ wybudowania dwoch, zupetnie oddzielnych i niezaleznych od siebie budynkow
pensjonatowych.

Ze wzgledow praktycznych cata nieruchomosc¢ podzielona zostata na cztery dziatki budowlane o powierzchni 1000
— 1374 m2, wraz z wewnetrzng drogg dojazdowa.

Nieruchomos¢ potozona jest w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy jednorodzinnej i pensjonatowe.

Nieruchomosc jest w petni uzbrojona — prad, wodocigg, kanalizacja, gaz.
Dojazd zapewnia utwardzona droga — ulica Stoneczna.

Dodatkowo na kazdej z dziatek, powstatych po podziale istnieje rowniez mozliwos¢ uzyskania pozwolenia na
budowe budynku jednorodzinnego wolnostojgcego lub budynku w zabudowie blizniacze,.

Podsumowujgc — funkcjonalny podziat catej nieruchomos$ci umozliwia zabudowe w postaci:
1. Jednego 30-pokojowego pensjonatu
2. Dwdch niezaleznych od siebie pensjonatéw (w kazdym 15 pokoi)
3. Czterech budynkéw jednorodzinnych wolnostojgcych
4. O$miu budynkéw w zabudowie blizniaczej (cztery wolnostojgce budynki po dwie jednostki mieszkalne w
kazdym)



PARAMETRY PROJEKTOWANEGO PENSJONATU

ILOSC KONDYGNACJ NADZIEMNYCH 2

[+ wyjscie na tarasy na dach)

WYSOKOSC BUDYNKU 8,5m

POWIERZCHNIA UZYTKOWA Budynek A — ok. 535m2

Budynek B — ok. 535m2

POWIERZCHNLA CAFKOWITA NADZIEMNA Budynek A — ok. 645m2
Budynek B — ok. 645m.2

ILOSC LOKALI POKOI BUDYMEK A

Lacznie 14 szt, w tym:

1-osobowe — 1szt

2-.o0sobowe — 10szt

3-4-osobowe — 23zt

apartament studio — 1 szt

ewentualnie zamiennie 9 szt. 2-osobowych i 2szt
apartamentow

BUDYNEK B

Eacznie 14 lub 16 szt, w tym:

1-c=zobowe — 12zt

2-osobowe — 12zt

3-4-osobowe — 23zt

apartament studio — 1 szt.

ewentualnie zamiennie 11 szt. 2-osobowych i 2szt
apartamentow

taczna ilosc pokoi 30szt

ILOSC MIEJSC POSTOJOWYCH 30 miejsc postojowych na terenie

KUBATURA Budynek A — ok. 19356m3
Budynek B — ok. 1935m3




BUDYNKI PENSJONATOWE
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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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URSZULA HOFMAN
TEL. 604 934 288
ula.hofman@wp.pl




